Matr.nr. 1 pf m.fl. Borupgérd under
Helsinggr jorder.

ANMELDER:

BERG NIELSEN
ADVOKAT
EAMBROSGADE 6
1562 K@BENHAVN V.

D E XK L A R A T I O N
for ejendomme, udstykket fra matr.nr. 1 ir Borupgard,

Egebaksvang sogn (nu Borupgard under Helgzhg¢r jorder).

Undertegnede C. G. Jensen A/S palagger herved som ejer af fglgende ejendomme:

ipf, Lpg, L ph, L pi, L pk, 1 pl, 1 pm, 1 pn, 1 po, 1 pp, 1 pg, 1 pr, 1 ps,
1 pt, L pu, L pv, L px, 1 py, 1 pz, 1 p2, 1L pg, 1 ga, 1 gb, 1 gc, 1 gd, 1 ge,
1 gf, 1 agy, 1 gh, 1 gi, 1 gk, 1 g1, 1 gm, 1 gn, 1 go, 1 gp, 1 ag, 1 qr, 1 gs;
1qt, L qu, 1 qv, L gx, 1 qy, L gz, 1 gz, 1 g, 1 ra,

alle af Borupgard, Egebzksvang sogn (nu Borupgard under-Helsinggr jorder), de
navnte ejendomme fplgende servitutstiftende bestemmelser:

1.0 BEBYGGELSENS KARAXTER OG VEDLIGEHOLDELSE,

I betragtning af bebyggelsens karakter, er det en falles interesse, at

alle ejendomme falder harmonisk ind i helheden.

1.1 Forandringer af bygningers eller bygningsdeles farver eller materialer,
mi ikke foretages. Herfra er dog undtaget hoveddgren. Vedligeholdelse
skal ske med de malervarer, der anvises af C. G. Jensen A/S. Konstruk-
tioner udfgrt med trykimpragneret tra kan friskes op til den oprindelige
farve. Hvis besfemte farver udgar, kan grundejerforeningen fastlagge
andre farver;

1.2 Hzkplanter i skel m& udskiftes med hegn efter fplgende retningslinier:
Bekladning udfgres lodret af ru, trykimpragnerede bradder af dimension
og med afstand som eksisterende hegn. Hgjde af hegnet: 1,70 m over sok~

kellinie ved huset.
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2.0

Abning i hegn og &bning mellem skarnboxrum og hegn ma lukkes med lage.
Lagen skal udfgres med lodret bekladning af ru trykimprzgnerede brad-

der af dimension og med afstande som eksisterende hegn.

Udover sadvanlige navneskilte, kan der for den enkelte ejendom opsattes
et diskret skilt ved hver af husets 2 indgange. Herudover md der ikke
opszttes synlige reklamer af nogen art, nar alle ejendomme er taget i

brug.

For at bevare udsigten fra overetagen i alle ejendommene, ma der ikke
opsattes flagstenger, antenner, master og lignende pd de enkelte ejen-
domme, eller de enkelte ejendommes tage. Pejseskorsten af samme stgr-
relse er dog undtaget. Trazer, der opnidr en sadan hgjde, at de kan vare
til gene for udsigten fra overetagen i andre ejendomme, skal pa forlan-

gende klippes ned.

Der m& ikke opsettes udvendig belysning pa facader udover de oprinde-
lige. Eventuel yderligere fast belysning i haver eller gadrdhaver skal
anbringes og afskzrmes, s& den ikke mzrkbart forstyrrer. andre éjendom—

mes udsigt mod nattehorisonten.
Den enkelte grundejer md ikke vedvarende lagge beslag pd €n 'eller flere

af gazsteparkeringspladserne eller andre fri omradder pa veje eller fel-

lesarealer, heller ikke til henstilling af campingvogne eller lignende.

FELLESLEDNINGER.,

3.0

T eller pd alle ejendomme fgres fallesledninger for fjernvarme, falles-

antenneanl=g samt for regnvand fra carporte.

Ejeren af en ejendom er pligtig at give adgang for tilsyn og reparation
af de navnteAfallesledninger. Ejerne md i denne forbindelse tale eventu-
elle opgravninger, midlertidig fjernelse af fliser, bekladpiqg eller lig-

nende, der exr - npdvendig for udfgrelsen af disse reparatioher.

FJERNVARME,

3.1

alle ejere af ejendomme omfattet af narvarende deklaration, er pligtige




HEls:

FALLESANTENNEANLEG,

Alle ejendomme er pligtige at vere tilsluttet fzllesantenneanlagget pa
Borupgards centrale omrade.

Anlazgget, som bestdr af antenner, mast, hovedfordeler, underfordelere
samt alle fzllesledninger, ejes af C. G. Jensen A/S. Nir C. G. Jensen
A/S gnsker det, dog senest, nar hele Borupgdrds centrale omrade er ud-

bygget, skal anlazgget overtages af alle ejere af ejendomme pa omradet.

Anlagget overtages i den stand det er i og uden vederlag til C. G. .
Jensen A/S. BEventuelle udgifter i forbindelse med overtagelsen udredes

af ejendomsejerne.

Ejerne af de enkelte ejendomme afholder lige store andele af de samlede
arlige udgifter til anlaggets drift og vedligeholdelse, herunder forsik-

ring, eventuelt serviceabonnement m.m,

Antenneinstallationer i den enkelte ejendom fra-tilslutningsstéd at reg-

ne, vedligeholdes af den pagaldende ejer.

Regnskab for ovennavnté udgiftérnqg.indbetaling af den enkelté‘ejers~.
andel, sker efter samme retningslinier, som nezvnt under fjernvarme og i.
forbindelse med disse indbetalinger og afregninger. .

Ejerne af ejendommene i deklarationsomrddet m& ikke installere individu-

elle synlige antenneanlag. .

FELLESAREALER,

5.1

Til de i denne deklaration navnte ejendomme hgrer fallesarealet, matr.:

.

Vej~ og stiarealerne kan helt eller delvis overdrages til koﬁmunen eller

til en anden grundejerforening pa Borupgdrds centrale:omrdde. - ' . .

Cliigeet .

Ejere af ejendomme omfattet af denne dekiaratioﬁ;iékéi'afﬁbidé}lige store

4




at aftage varme til opvarmning og varmtvandsforsyning fra Borupgard
varmeverk i henhold til de til enhver tid gazldende leveringsbetingel~

ser.

3,2 De til enhver tid galdénde betingelsex for varmeforsyningen fastlzgges
af C. G. Jensen A/S. overdragelsen til brugerne (grundejerforening) af
varmevarket incl. installationexr og alle ledninger i fzllesarealer fin-
der sted, nar C. G. Jensen A/S mitte ¢nske det, dog senest, nar hele
Borupgards centrale omrade exr udbygget. overdragelsen sker i den stand
bygninger, installationer ©g ledningsnet er i, ©g uden vederlag til C.
G. Jensen A/S.

Fra overdragelsestidspunktet administreres varmevarket af et udvalg bhe-

staende af valgte reprasentanter fra de enkelte tilsluttede grundejerfor-

eninger. C. G. Jensen A/S .skal vare perettiget til at vare reprasenteret
i dette udvalg, s& lange selskabet ejer usolgte ejendomme pa Borupgarads

centrale omréade.

De nye ejere skal dog betale udgifterne i forbindelse med skpdeopret-

telse, stempelafgifter m.m. i forbindelse med'overdragelsen.'

3.3 Ejexne af de enkelte ejendamme afholder lige store andele af de samlede
faste arlige udgiftex, samt en forholdsmassig andel af de variable ud-
i o gifter. Fordeling af de variable ndgifter sker efter den enkelte ejendoms
§ installerede effekt eller efter maler.

3.4 De enkelte ejendommes varmeinstallation vedligeholdes af ejerne af ejen-

dommene. Ejendommens varmeinstallation gar fra tilslutningssted pa fzlles

y fremlgbsledning £il £ilslutningssted for fzlles returledninger.

" ydgiftex il vedligeholdelse af det gvrige ledningsnet, installationer,

varmecentral m.m. fordeles imellem ejerne eftex serlige gegler hexom.
3.5 Den enkelte ejer af en ejendom indbetaler til C. G. Jensen /s eller til
de, der overtager varmevarkets administratlon, de til enhvexr tld fastsatte

4 . acontoindbetalinger.

Nir varmeregnskabet er opgjort, tilstilles den~enkelte ejer-en- opg¢relse.

Regulering af det herefter for meget ellerx for. 1lidt 1ndbetalte acontobel¢b
skal ske kontant i forbindelse med den fgrste efter udsendelsen_af opggrel-

sen forfaldne acontobetaling.
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5.4

6.0

andele af de samlede udgifter til administratior, vedligeholdelse og
drift af ovenfor nzvnte arealer samt f=llesfaciliteter herpa. Herfra

er dog undtaget de arealer, der overtages af kommunen fra det tidspunkt,
hvor overdragelse finder sted.

Nar grundejerforening er stiftet, administreres regnskab, udgifﬁsforde~
ling og opkravning hos de enkelte ejendoume af denne. Indtil da vareta-

ges dette arbejde af C. G. Jensen A/S.

Alle ejere af ejendomme udstykket fra matr.nr. 1 EE_Borupgérd, er plig-

tig til at afholde lige store andele af Borupgards centrale omrades sam-
lede udgifter til administration, vedligeholdelse og drift af fmllesarea»
ler incl. fzlles skovarealer og andre fallesfaCLllteter, dexr ikke henhg-
rer under de enkelte foreninger. Udgifterne administreres og fordeles pé
de enkelte ejere af et udvalg, der betar af valgte reprasentanter fra de
enkelte grundejerforeninger. Indtil dette udvalg er etableret, varetages

administrationen og udgiftsfordelingen af C. G. Jensen A/S.

Arealerne incl. eventuelle fallesfaciliteter overdrages til ejerne af ejen-
domme udstykket fra matr.nx. 1 ir Boruﬁaérd under Helsinggr. jorder, i den
stand de er i, og nar C. G. Jensen A/S mdtte gnske det, dog senest, nar
hele ﬁoruﬁgérds centrale omrdde exr udbygget. overdragelsen sker uden veder-
lag til €. G. Jensen A/S. Udgifterne i forbindelse med sk¢deoprettelse,

stempelafgifter m.m. erlagges af de nye ejere.

Denne deklaratiocn skal ikke vare til hinder for, at dele af fellesarealexr

m.m. overdrages til kommunen.

Administrationen af alle fzllesarealer henlagges under en samlet admini-

stration, hvis mere end halvdelen af alle ejerne fremsatter gnske herom.

GRUNDEJERFORENING.

6.1

6.2

De til enhver tid varende ejere af de i denne deklaration omhandlede ejen-
domme er pligtige at vare medstlfter og medlem af en grundejerforening,

og er pligtig at betale bidrag til driften af denne forenlng..
Grundejerforeningens vedtagter og eventuelle senere zndringer skal godken-
des af C. G. Jensen A/S, salange C. G. Jensen A/S éﬁer'ﬁédléte ejendomme

i terrassehusomradet Borupgard III.
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6.5

6.6
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Grundejerforeningens vedtagter skal £ilgodese de forpligtelser vedrgrende
fzllesarealer 09 fzllesfaciliteter, som €r en folge af nervarende deklara-
tion. Ligeledes skal vedtagterne tilgodese forpligtelserne vedrprende
fjeravarmeforsyning, fzllesantenneanlag ©g andre fallesfaciliteter.

Indtil grundejerforeningen er lovligt stiftet, varetager C. G. Jensen A/S

dennes funktionei og udgver dennes rettigheder.

Nir C. G. Jensen A/S matte gnske det, skal valgte reprasentanter fra de
enkelte grundejerfoxeninger danne et udvalg, som skal administrere fjern-—
varmeanlag, fallesantenneanlag, fallesarealer 09 gvrige fzllesfaciliteter

i forbindelse med disses overtagelse.

Grundejerforeningen omfatter indtil videre kun de af narvaerende deklaration
omfattede 48 ejendomme. Ddvidelse af omradet med yderligere ca. 45 ejendom-
me kan ske, uden at ejerne af de navnte 48 ejendomne kan g¢re indsigelse

herimod.
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8.0

DEKLARATIONER.

pe deklarationer med og uden pant om pebyggelse, benyttelse, vedligeholdel-
se, varme-,; el-, vand=- 0g. kloakledninger, beplantningex, hegn, have,'vejan~
lag, belysning, vandforsyning samt varme- o9 varmtvandsforsyning £ra fiern-
varmeanleg, fzlles antenneanlag, ¢vrige fallesfacilxteter, ren- og vedlige-
holdelse af fzllesarealer, derunder vej- og skovarealer, Om grundejerfore—
ning og andre deklarationer, som C. G. Jensen A/S i forbindelse med gennem~
fprelsen af hele den projekterede bebyggelse pa ‘matr.nr. L EE_Borupgérd
under Helsinggr jorder (terrassehusomrédet Borupgard) matte finde det hen-
sigtsmessigt at _palagge de enkelte ejendomme udover narvaiende deklaration,
er ejerne pligtige at undexrskrive og rale tinglyst pa de respektive ejen-

domme med virkning sivel for udstederen som for senere ejere.

VERNETING.

8.1

.

Alle sager vedrgrende nervarende deklaration, herunder alle sager onm de
enkelte ejeres bidragspligt ©g alle sager mellém grundejerforeningeh og
de enkelte medlemmer OF tidligere medlemmer, skal anlagges~ved retten i

Helsinggr med varsel som for lndenbys boende.



